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Madara tn 31 Kinnistu
detailplaneeringu KSH algatamise
vajalikkuse seisukoht

Kiisisite tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ikest 6 Terviseameti (edaspidi amet) seisukohta Madara tn 31 kinnistu detailplaneeringu
(edaspidi detailplaneering) elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse iile otsustamisel.

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on muuta Madara tn 31 kinnistu kehtivat
detailplaneeringut ning kavandada kinnistule multifunktsionaalne ari- ja elamukvartal, médrates
selleks vajaliku ehitusdiguse ja maakasutustingimused. Planeeringuga luuakse eeldused kinnistu
terviklikuks ja otstarbekaks arendamiseks, muutes vajadusel kehtivat Kristiine linnaosa
iildplaneeringut kinnistu osas ning lahendades hoonestuse, juurdepdisude, parkimise, haljastuse
ja tehnovorkude pdohimdtted. Planeeritava maa-ala suurus on 0.91 ha. Kristiine linnaosa
iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu ala ettevotlus- ja tootmisala. Alale voib
kavandada pohiliselt tootmis-, laondus-, veondus- ja é&rifunktsioonilisi ehitisi, samuti
ithiskondlikke hooneid (v.a lasteasutusi). Uusi elamuid iildplaneeringu kohaselt alale kavandada
ei tohi, sest vahetult raudteega kiilgnev piirkond on méiédratud monofunktsiooniliseks ettevotlus-
ja tootmisalaks. Detailplaneeringu lahendus on Kristiine linnaosa iildplaneeringut muutev.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet on kaalunud Madara tn 31 detailplaneeringu
KSH algatamise vajalikkust keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 ldike 2 punkti 4 ja 16igete 3-5 alusel ning leidnud, et KSH ldbiviimine ei ole
vajalik.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega (sh Tallinn planeeringute registris asuvate
materjalidega) ning ei esita vastuvdidet KSH algatamata jitmisele, kuid peab
detailplaneeringu edasisel koostamisel vajalikuks arvestada jirgnevaga:

1. Planeeringuala paikneb mérkimisvairse liiklus- ja raudteemiira mojualas. Hoonestus on
kavandatud suures ulatuses ka raudtee kaitsevoondisse. Lisaks piirneb detailplaneeringu ala
dri- ja tootmismaaga. Planeeritavate miiratundlike alade vilisdhus levivad miiratasemed ei
tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 maéadruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mddtmise, mddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM
méédrus nr 71) lisas 1 sétestatud normtasemeid. Liiklusmiira maksimaalne helirGhutase
miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada pdeval 85 dBA ja 66sel 75 dBA ning
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toostusmiira maksimaalne helirdhutase péaeval vastava miirakategooriaga alal miira liigile
kehtestatud normtaset rohkem kui 10 dBA. (KeM maéirus nr 71 § 6 1g-d 2 ja 3).

Materjalides mainitakse keskkonnamiira ja vibratsiooni hinnangut (Kajaja Acoustics OU,
20.08.2026). Esitatud dokumendid ega Tallinna planeeringute registris asuvad materjalid ei
sisalda eelnevalt nimetatud hinnangut, seega ei ole ametil vdimalik nimetatud hinnangule
anda oma arvamust.

KSH eelhinnangus ei ole méargitud, millised on miiratasemed detailplaneeringu maa-alal ega
seda, kas on modddetud raudteelt 1dhtuvaid maksimaalseid miiratasemeid. Lisaks puudub
informatsioon naaberaladelt pohjustatud miira osas (sh maksimaalsed t66stusmiira tasemed).

Materjalidest ei selgu iiheselt planeeringuala kavandatav maakasutuse juhtotstarve.
Atmosfadridhu kaitse seaduse (edaspidi AOKS) § 57 kohaselt miiratakse miirakategooriad
iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe alusel. Planeeringu koostamisel tuleb seetdttu
médratleda kavandatavast juhtotstarbest 1dhtuv miirakategooria ning hinnata miiraolukorra
vastavust sellele kohalduvatele normtasemetele. Seejuures tuleb arvestada AOKS § 56
16ikes 2! sdtestatud miira sihtviidrtuse kohaldamise tingimustega, mille kohaselt miira
sihtvddrtust kohaldatakse miiratundliku ala planeeringu koostamisel, kui muudetakse
maakasutuse juhtotstarvet ja planeeringualal ei ole sihtvdirtus juba tletatud.

Detailplaneeringuga kavandatakse miiratundlikku elamufunktsiooni alale, kus seda kehtiva
iildplaneeringu jirgi praegu ette néhtud ei ole. Detailplaneeringu menetluses tuleb tagada
miiraolukorra piisav ja terviklik hindamine. Lisaks auto- ja raudteeliikluse ekvivalentsetele
miiratasemetele tuleb arvestada ka ldhilimbruse &ri- ja tootmisaladelt, sh tehnoseadmetest
lahtuvat miira. Samuti tuleb vilja selgitada raudteeliikluse ning todstusmiira maksimaalsed
helirohutasemed, arvestades, et KeM maééruses nr 71 on neile sitestatud eraldi nduded.
Miiraolukorra terviklik hindamine on vajalik ka kavandatavate hoonete vilispiirete piisava
heliisolatsiooni médramiseks.

Arvestada, et 12.11.2025 médruse nr 61 ,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme mddtmise meetodid*
(edaspidi SoM maéédrus nr 61) lisas 1 on magamistubades 60seks sdtestatud liiklusmiira
normtase tingimusel, et 60 jooksul leiab aset vdhemalt 5 liiklusjuhtumit, kus miira
maksimaalne tase Lpamax on liletatud.

Planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete ja miratundlike ruumide
paiknemisega, viltimaks vOimalikke miirahdiringuid. Arvestama peab, et tehnoseadmete
miira ei tohi miiratundlikel aladel tiletada KeM mééruse nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira
sithtvdirtusi.

Raudteeliiklusest pdhjustatud vibratsiooni moju vajab projekteerimisel eraldi tdhelepanu.
Eelhinnangus viidatud 2011. aasta modtmised ei kirjelda otseselt kavandatavate hoonete
vibratsioonitasemeid ning neid ei saa kavandatavale hoonestusele otse iile kanda. Hoonete
konstruktiivse lahenduse viljatootamisel tuleb seetdottu hinnata raudteevibratsiooni mdju
kavandatavatele ruumidele ning vajaduse korral teha tdpsustavad mootmised ja/voi
arvutused. Sotsiaalministri 01.10.2025 méadruse nr 54 ,,Vibratsiooni piirvairtused elamutes
ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* (edaspidi SoM méérus nr 54)
nouetega tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Planeeringuala asub lennukoridori mdjualas, mistdttu tuleks hoonete heliisolatsiooni
projekteerimisel arvestada lennuliiklusest tuleneva miiraga.

Téhelepanu tuleks poorata sellele, et &ripindadelt levivad miiratasemed ei iiletaks
miratundlikes ruumides SoM maédrus nr 61 lisas 1 vélja toodud normtasemeid. Vélisdhus
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levivate dri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvadrtusena rakendatakse KeM méérus
nr 71 lisas 1 toodud té0stusmiira sihtvédrtust.

10. Tagada tuleb piisav insolatsioon nii naabruses paiknevates kui ka detailplaneeringuga
kavandatavates hoonetes, vottes aluseks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
insolatsiooni kestuse arvutamise juhendi ning EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Paevavalgus
hoonetes* asjakohased pohimdtted.

11. Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel miiratundlikel aladel ajavahemikus 21.00—
07.00 tiletada KeM maédrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvédrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pShjustavat
tood voib teha toopédevadel kella 07.00—19.00.

Jélgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks SoM midrus nr 54 toodud
normtasemeid.

12. Arvestada tuleb asjaoluga, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Asjakohaste
radoonikaitsemeetmete kavandamiseks on soovitatav detailplaneeringu alal teostada
radoonitaseme modtmised. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tagada radooniohutu
sisekeskkond, 1dhtudes EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes* podhimotetest.

13. Vilisvalgustuse kavandamisel tuleb arvestada liheduses paiknevate elamualadega ning
viltida nende iileméérast valgustamist. Vajaduse korral tuleb ette niha leevendusmeetmed.
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